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УСТАВ
ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ «ТВОЙ ДОМ»
поселок Красково 2006 г.

1. Общие положения
1.1. Товарищество собственников жилья (далее - Товарищество) создано в соответствии с Жилищ​ным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "О некоммерческих организациях", иным действующим   законодательством   Российской   Федерации.
1.2. Наименование Товарищества
· полное: Товарищество собственников жилья «Твой Дом»;
· сокращенное: ТСЖ «Твой Дом».
1.3.
Местонахождение Товарищества: 140500, Московская область, Люберецкий район, поселок
Красково, улица 2-ая Заводская, д. 18/1, кв. 160.
1.4. Товарищество является некоммерческой организацией.
1.5. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и неимущественные права, нести обязанности, быть истцом и ответчиком в судах, имеет самостоятельный баланс.
1.6. В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, входящее в состав многоквартирного дома, приобретенного на средства, состоящие из вступи​тельных или иных взносов, обязательных платежей членов Товарищества и (или) полученные в результате его хозяйственной деятельности. Средства Товарищества могут пополняться за счет дотаций на эксплуата​цию, текущий и капитальный ремонт, коммунальные услуги и иных дотаций в соответствии с законодатель​ством Российской Федерации.
1.7. Товарищество осуществляет хозяйственную деятельность только в соответствии с предметом и целями деятельности, предусмотренными настоящим уставом (далее - Устав), а также в пределах, опреде​ленных действующим законодательством.
1.8. Товарищество имеет круглую печать, угловой штамп и бланк, может иметь свою эмблему и иную символику, зарегистрированную в установленном порядке, имеет счета в учреждениях банков.
1.9. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, третьих лиц, а члены Товарищества не несут ответственности по обязательствам Товарищества. Российская Федерация, муниципальное образова​ние не несут ответственности по обязательствам Товарищества.
2. Цели и предмет деятельности Товарищества
2.1. Товарищество образовано в целях согласования порядка реализации прав домовладельцев по вла​дению, пользованию и распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме, а также для осуществ​ления деятельности по содержанию, сохранению и приращению недвижимости в многоквартирном доме, распределения между домовладельцами обязанностей по возмещению соответствующих издержек, для обес​печения надлежащего санитарного и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме.
2.2. Предметом деятельности Товарищества являются:

· организация совместного управления и обеспечения эксплуатации недвижимого имущества в много​квартирном доме, владения, пользования и распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме в установленных законом пределах;

· обеспечение принятия решений домовладельцами о порядке реализации ими своих прав по владе​нию, пользованию и распоряжению общей собственностью;

· организация обеспечения домовладельцев коммунальными услугами, снабжения водой, теплом, га​зом, электроэнергией и иными ресурсами и их оплаты домовладельцами соответствующим службам город​ского хозяйства;

· организация и осуществление деятельности по реконструкции, содержанию, ремонту, эксплуатации и управлению многоквартирным домом;

· обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состоя​ния жилых и нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме, в том числе земельного уча​стка, на котором расположено жилое здание и иные объекты недвижимости, входящие в многоквартирный дом;

-
обеспечение выполнения домовладельцами в границах недвижимого имущества Правил пользования нежилыми помещениями, местами общего пользования, содержания жилого дома и придомовой (далее - Правила);
· заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами (в том числе ■юстранными) в соответствии с целями своей деятельности;

· исполнение обязательств, принятых по договорам;
·  «получение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставлен-■ Уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого имущества и под гарантии государст-(и муниципальных органов;

· обеспечение исполнения домовладельцами своих обязанностей по участию в общих расходах Това-гва;

· взыскание убытков, причиненных Товариществу, в том числе его членами;

-защита охраняемых законом гражданских прав и интересов членов Товарищества (по правоотноше-вытекающим из членства в Товариществе);
-
представление общих интересов домовладельцев в органах государственной власти и управления,
местного самоуправления, в судах;
подготовка и регистрация в установленном порядке необходимых поправок к паспорту домовладе
2.3. Для достижения уставных целей Товарищество вправе заниматься следующими видами хозяйст-4 деятельности: • управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в многоквартирном

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· '-сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.

2.4. Товарищество не вправе заниматься хозяйственной деятельностью, не предусмотренной Уставом.

3. Права Товарищества. 
3.1. Товарищество имеет право:
3.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а : договоры о содержании и ремонте общего имущестиа в многоквартирном доме, договоры об оказании реальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества;
'3.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, а том числе необходимые расходы на содержание ОПТ общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию [рного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие Мшенные Жилищным кодексом РФ и уставом Товарищества цели;
Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества   размеры ■ей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его до-■,Щ/к Ш вреде общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; ^?       
3.1.4. Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им

3.1.5. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые законодательством;
3.1.6. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товари-рйботы и предоставляющим Товариществу услуги; 13.1.7. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее То-■ству. 13*2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в много- доме, 
Товарищество собственников жилья в праве: 
13.2.1. Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в много->м доме; 
В соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать часть имущества в многоквартирном доме; 
3.2-3. Получать в пользование либо получать и приобретать в общую долевую собственность собст-помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного законода-возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;
3.2.4.
Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

3.2.5.
Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.3.3. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей участию в общих расходах Товарищества собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать инудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

3.4, Товарищество собственников жилья может потребовать в судебном полного возмещения причи​ненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обя-льств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

4. Обязанности Товарищества.

4.1. Товарищество обязано:
4.1.1.
Обеспечивать выполнение требований, предусмотренных главой 13 Жилищного кодекса РФ,
ожений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Товарищества;
4.1.2. Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, не ющимися членами Товарищества;
4.1.3. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;
4.1.4.
Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквар-ном доме;
4.1.5.
Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязан--Й по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в общей собственности на данное имущество;
4.1.6.
Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквар​ тирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собствен

4.1.7.
Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действия третьих лиц, за- ■Ярудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах раегю-ния собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому 
4.1.8.
Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в томле в отношениях с третьими лицами.

5. Средства и имущество Товарищества

5.1. В собственности Товарищества собственников жилья может находиться недвижимое имущество, ке недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.
5.2. Средства Товарищества состоят из:
· вступительных и иных взносов, обязательных платежей членов Товарищества;
· доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач обязанностей Товарищества;

· субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение те-"его и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
· прочих поступлений.
5.3. Правление Товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами Товари-ва, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества.
5.4. По решению общего собрания Товарищество может образовывать специальные фонды, расходуе-в соответствии с целями и предметом деятельности Товарищества. Порядок образования специальных ов определяется общим собранием членов Товарищества.
6. Членство в Товариществе

Членство в Товариществе собственников жилья возникает у собственника помещения в много- на основании заявления о вступлении в Товарищество собственников жилья. 62. Членство в Товариществе возникает у домовладельцев с момента регистрации Товарищества в уе-i порядке.
Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товари-I с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквар-t а связи со смертью гражданина, с ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества i основаниям. &Л. Член Товарищества обязан:
. решения общего собрания и Правления Товарищества, принятые в пределах их компе-
■ соблюдать Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями и содержания общего имуше-i «мопжвжртирном доме (далее - Правила), утверждаемые общим собранием;
· местм расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
· оплачивать водо-, тепло-, газо-, электроснабжение, горячее водоснабжение, канализацию и комму-ян* услуги в соответствии с действующими тарифами;

· обеспечить выполнение требований Устава и Правил арендаторами, нанимателями и иными пользо-авмп рринадлежащего члену Товарищества помещения;

•
выполнять иные обязанности, вытекающие из Жилищного кодекса РФ, Устава, решений общего соб-
Товврмшсства.
43,. Неиспользование домовладельцами принадлежащих им помещений либо отказ от пользования Имуществом в многоквартирном доме не являются основанием для освобождения домовладельцев или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в много-доме. Выбывающему из Товарищества члену Товарищества, внесенные им платежи и сборы, не возвра-
•Л. Член Товарищества имеет право:
• участвовать лично либо через представителя в деятельности товарищества в порядке, предусмотрен-
- ;^        • набирать и быть избранным в органы управления Товарищества;
> волучать информацию о деятельности Товарищества; -' >-^     *вмвк орава, предусмотренные законодательством и Уставом.
7. Определение долей участия членов Товарищества

?,1. Доля каждого домовладельца в праве общей собственности на. общее имущество в многоквартир-■'ШШ ЯВмг пропорциональна доле принадлежащих ему помещений в многоквартирном доме, измеренных в ■ ЩЩЩШк ымдратных общей площади.
Дсиш участия члена Товарищества устанавливается равной его доле в праве общей собственности на ШщЛ а»уии man в многоквартирном доме. * i#v;   tX. Члены Товарищества несут бремя расходов по содержанию и ремонту общего имущества в мно-й доме, других общих расходов Товарищества пропорционально доле участия. IS На общем собрании Товарищества член Товарищества обладает количеством голосов, пропорцио-> лолс участия.
8. Органы управления Товариществом

(I, Органами управления Товарищества являются: а собрание членов Товарищества; : Товарищества.
9. Общее собрание Товарищества

*,|.. Обавее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и co​at ворядке, установленном Уставом.

9.1.[.Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года.
9.2.
К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:
9.2.1. Внесение изменений и дополнений в Устав.

9.2.2. Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества.

9.2.3. Принятие решений об избрании правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества.
9.2.4. Установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества.
9.2.5. Образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на вос​становление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования.
9.2.6. Принятие решений о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов.

9.2.7. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества.

9.2.8. Утверждение годового плана о финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполнении такого плана.
9.2.9. Рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, председателя правления и ревизион​ной комиссии Товарищества.
9.2.10. Принятие и изменение по представлению председателя правления правил внутреннего распо​рядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартир​ного дома, положения об оплате их труда..
9.2.11. Определение размера вознаграждения членам правления Товарищества.

9.2.12. Принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквар​тирном доме.
Решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, предусмотренным п. п. 9.2.2., 9.2.6., 9.2.7., 9.2.12. настоящей главы Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов при​сутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.
9.3. Общее собрание также имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления.
9.4. Общее собрание правомочно, если на нем присутствуют домовладельцы или их представители, обладающие более 50 процентами голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
В случае отсутствия кворума инициатор назначает новую дату, место и время проведения общего соб​рания. Вновь назначенное общее собрание может быть созвано в срок не ранее 48 часов и не позднее 30 су​ток с момента несостоявшегося ранее общего собрания.
9.5.
Общее собрание Товарищества ведет председатель правления или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления.
В случае отсутствия вышеуказанных лиц председательствующий может быть избран из числа членов Товарищества.
10. Правление Товарищества
10.1. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Правлением. Правление То​варищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности, за исключением вопросов, отнесен​ных к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества.
10.2. Правление Товарищества избирается общим собранием из числа членов Товарищества на два года.
10.3. Правление избирает из своего состава председателя.
10.4. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.
10.5. Обязанности правления Товарищества:
· обеспечение соблюдения Товариществом действующего законодательства и требований Устава;
· контроль своевременности внесения членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;

· составление годового бюджета Товарищества, смет и отчетов, представление их на утверждение об​щему собранию;

· заключение договоров от имени Товарищества;
· представительство Товарищества;
· управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление;
· наем рабочих и служащих для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;
· заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт недвижимого имущества в много​квартирном доме;

· ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности;
· созыв я организация проведения общего собрания;
· выполнение иных обязанностей, вытекающих из Устава.
10.6. Заседание правления созывается председателем в сроки, установленные правлением.
10.7. Заседание правления признается правомочным при участии в нем большинства членов правле​ния.
10.8. Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в бан​ке, в соответствии с финансовым планом.
11. Председатель правления Товарищества

11.1. Председатель правления избирается на 2 года.
11.2. Председатель:
· обеспечивает выполнение решений правления;
· имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, которые для них обязательны;

· действует и подписывает от имени Товарищества платежные документы;
· совершает сделки по вопросам, которые в соответствии с законодательством и Уставом не подлежат обязательному одобрению правлением или общим собранием;

· разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания правила внутреннего трудового распо​рядка наемного персонала Товарищества, положение об оплате их труда;

· Осуществляет иные юридические действия от имени Товарищества на основании решений общего собрания и правления Товарищества в соответствии с их компетенцией.

12. Ревизионная комиссия Товарищества

12.1. Ревизионная комиссия избирается общим собранием на 2 года.
12.2. В состав ревизионной комиссии не могут входить члены правления Товарищества.
12.3. Ревизионная комиссия из своего состава избирает председателя.
12.4. Ревизионная комиссия:
· проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже одного раза в год;

· представляет общему собранию заключение по бюджету, годовому отчету и размерам обязательных платежей и взносов;

· отчитывается перед общим собранием о своей деятельности.
13. Реорганизация и ликвидация Товарищества

13.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, установлен​ном законодательством.
13.2. Товарищество собственников жилья по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.
13.3. Товарищество ликвидируется в установленных действующим законодательством случаях.
13.4. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем 50% голосов от обще​го числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
