Коммерческому директору 

ООО «Подольский домостроительный комбинат»

Астряб Ирине Олеговне
От _____________________________
Заявление

Я, ______________________________, на правах супруга и/или доверенности являюсь поручителем _____________________________, которая является собственником квартиры по адресу: Московская обл., Люберецкий р-н, п. Красково, ул. 2-ая Заводская, д. 18/1, кв. ____ согласно договору «Уступки права требования» № _____ от ____________ года основанием для которого был договор № _______ от _______________ года с ООО «Подольский домостроительный комбинат».
Я отказываюсь от заключения договора «Управления многоквартирным домом» от 1 января 2007 года с МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства", а так же отказываюсь выплачивать средства, подразумевающиеся этим договором.

Данное решение обусловлено тем, что, при заключении договора с МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства" фактически и практически соглашаюсь с переводом ответственности за состояние помещения и оказание услуг с ООО «Подольский домостроительный комбинат» на МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства", что в свою очередь не отвечает моим интересам собственника и повлечёт за собой непредусмотренные значительные расходы. 
В свою очередь данное решение связано со следующими обстоятельствами:
1.
Являясь соинвестором строительства согласно договору № _______ от _____________ года с ООО «Подольский домостроительный комбинат» в указанный срок и в должной мере произвёл 100% оплату согласно договору соинвестирования, а так же произвёл оплату всех положенных по договору услуг и начисленных пеней.

2.
В соответствии с договором ________ от ______________ года с ООО «Подольский домостроительный комбинат» я произвёл переуступку права требования на квартиру и в полной мере оплатил заключение договора «Уступки права требования» № ______ от _____________ года и оформление надлежащих документов.
3.
ООО «Подольский домостроительный комбинат» не выполнило взятые на себя обязательства согласно договору соинвестирования № _______ от ______________ года. Невыполнение обязательств выражается в следующем:

3.1.
ООО «Подольский домостроительный комбинат» не произвёл в должной мере работы необходимые для реализации договора соинвестирования в части объёма работ указанных в пункте 2.2 договора.
3.2.
ООО «Подольский домостроительный комбинат» многократно нарушал сроки окончания строительства и сдачи объекта строительства Государственной приёмной комиссии которые были оговорены в договоре соинвестирования, гарантийных письмах и дополнительных соглашениях.

4.
ООО «Подольский домостроительный комбинат» навязывает заключение договора «Управления многоквартирным домом» от 1 января 2007 года, МУП "Комбинат ЖКХ и требует оплаты услуг ЖКХ с 1 января 2007 года которые фактически не оказывались или же оказывались не в полной мере, а так же предоплату услуг ЖКХ за период в которые услуги так же не будут предоставляться или же будут предоставляться не в полной мере, что обусловлено длительным процессом приёма-передачи коммунального хозяйства управляющей компании.
5 Согласно с договором «Управления многоквартирным домом» от 1 января 2007 года, МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства" будет лишь производить обслуживание дома и инженерных коммуникаций и сооружений относящихся к нему, но не берёт на себя обязательства ООО «Подольский домостроительный комбинат» по завершению работ указанных в договоре соинвестирования и не отвечает за степень готовности и состояние принимаемого на обслуживание объекта.
6 Согласно с договором «Управления многоквартирным домом» от 1 января 2007 года, МУП "Комбинат ЖКХ я, как собственник жилья должен напрямую заключать договор с управляющей компанией. Данный факт противоречит действующему законодательству и в частности Жилищному Кодексу РФ что так же делает невозможным заключение данного договора.

В связи с вышеприведёнными пунктами, заключение договора с МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства" фактически приведёт к тому с ООО «Подольский домостроительный комбинат» будут сняты обязательства указанные в пункте № 3 данного заявления. А это фактически равнозначно подписанию акта о приёме-передаче, который в свою очередь я так же отказываюсь подписать из-за невыполнения застройщиком условий указанных в договоре соинвестирования.
Выход из сложившейся ситуации вижу в следующем:

1. ООО «Подольский домостроительный комбинат» в кратчайший срок и в полном объёме производит необходимый перечень работ или в полном объёме оплачивает стороннему подрядчику работы по завершению недоделанных работ и устранению неисправностей в квартире № ____. Перечень необходимых работ указан в Приложении № 1 данного заявления.
2. Предоставляются и открываются общественности документальные данные о состоянии инженерных коммуникациях и сооружениях, в том числе: сведения о состоянии лифтового хозяйства, об условиях и схеме подключения электроснабжения, о техническом состоянии подводов теплотрасс с указанием условий и схемы подключения, а так же о техническом состоянии линий горячего и холодного водоснабжения и канализации.
3. Предоставляются точные документальные данные о землеотводе с указанием границ земли относящихся к дому.

4. Предоставляется точные документальные сведения о тарифах на предоставленные услуги ЖКХ и их обоснование.
5. Производится перерасчёт услуг ЖКХ согласно их фактическому потреблению и предоставлению.
6. ООО «Подольский домостроительный комбинат» обязуется не вмешиваться в процесс поиска обслуживающей компании и заключения договора на обслуживания между ТСЖ и обслуживающей компанией.
По соглашению сторон возможны и другие варианты сложившейся ситуации. 

Прошу предоставить мне сведения о возможных вариантах решения поставленных вопросов и указанных проблем, а так же о причинах делающих невозможным их решение.

В случае отказа ООО «Подольский домостроительный комбинат» от проведения переговоров, затягиванию переговоров или при отказе проведения соответствующих работ и предоставления указанного перечня документов, а так же в случае оказания давления со стороны МУП "Комбинат ЖКХ и благоустройства" путём прекращения оказания услуг, я оставляю за собой право на обращение в суд для решения данного вопроса в рамках существующего законодательства.

Ответ прошу предоставить в письменном виде заказным письмом по указанному ниже адресу:

Адрес:

_________________________
_________________________

_________________________

_________________________

Контакты для консультаций:

E-mail: ___________________
Tel: 
___________________ – _______________________

Примечание:
Копия письма будет также направлена заказным письмом на адрес указанный в договоре соинвестирования, а в соответствии с действующим законодательством ответ должен быть предоставлен в течение 30 календарных дней с момента получения письма. Нарушение сроков для ответа я буду рассматривать как отказ от переговоров или  их затягивание что даёт мне право на начало разбирательства в судебном порядке.

23 апреля 2007 года                                                                        ___________________________
Приложение №1

к заявлению от ________________________
от 23 апреля 2007 года.

Несмотря на передачу ключей, произведенную в августе 2006 года, помещение квартиры ____ не пригодно для проживания или проведения в нём ремонтных работ. По этому вопросу, я многократно обращался к ответственным лицам компании застройщика и указывал перечень нарушений и необходимых работ, но так и не получил квалифицированного ответа и необходимых действий. На данный момент перечень выявленных недоделок и неисправностей следующий:
1.
Незавершенны работы по центральному отоплению и установке отопительных приборов. В частности не установлены экраны на радиаторах отопления и некачественно выполнено соединение труб центрального отопления с заземляющей арматурой несущих конструкций.

2.
Некачественно выполнены трубные работы и работы по канализированию. Имеются протечки в ванной комнате. Канализационный стояк на кухне выполнен с нарушением действующих СНиП-ов, что приводит к регулярным протечкам. Кроме того, не произведена теплоизоляция канализационных труб и труб холодного водоснабжения на техническом этаже, что вызывает скопление на трубах и внутри них конденсата, что способствует появлению протечек, а так же может нарушить вентиляцию канализационных стояков в зимнее время.

3.
В рамках установки сантехнического оборудования в ванной установлен смеситель имеющий производственный брак, что делает невозможным его использование Установленный в туалете унитаз плохо закреплён, а сливной бачок не имеет ручки слива.

4.
 Не работает электропроводка. Из всех линий электропитания работоспособна лишь линия освещения. Все другие розеточные линии даже не включаются, так как не фиксируется автомат и сразу сбрасывается УЗО. Перепутаны выключатели ванной и туалета.
5.
Отсутствует элемент фурнитуры на оконной створке на кухне. Из за этого окно открывается неправильно.

6.
Не работает дверной звонок.

7.
 Отсутствует пломбировка на водяных счётчиках и акт с указанием начальных значений. 

8.
В большой комнате труба стояка горячего отопления не параллельна стене. Разница расстояний от стены до трубы у пола и у потолка более 5 см.
9.
Отвратительная заделка разделочных отверстий и швов в полу и в стенах. Отверстия засыпали песком и сверху смазали тонким слоем цемента. 

10.
Перегородка в тамбуре, которая фактически является внешней стеной квартиры не соответствует действующим нормам указанным в СНиП, не отвечают нормам безопасности и огнестойкости, что особенно значимо при учёте того что в тамбуре находится электрощиток. Внутренняя штукатурка выполнена некачественными материалами из-за чего постоянно осыпается.
11. В санузле и на кухне, на оконцовке стояков холодной воды не предусмотрены воздухо удаляющие клапаны, что регулярно вызывает неудобства при пользовании, а так же может стать причиной выхода из строя дорогостоящего оборудования и техники.

12. Не выполнено заполнение и гидроизоляция швов потолочных плит со стороны технического этажа, в связи с чем возможно появление конденсата внутри квартиры, а так же способствует увеличению возможного ущерба в случае протечек на техническом этаже (которые уже случались).

